Kiipna zmluva

uzavretd podla § 588 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

a

Zmluva o zriadent vecného bremena

uzavretd podla § 151 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika
(dalej fen , Zmiluva®)

medzt:

Preddvafiicim:
Obchodné meno: PovaZskd voddrenskd spolocnost, a. s.
Sidlo: Novd 133, 017 46 Povasskd Bystrica
Ico: 36 672 076
Zapisand v Obchodnom registri ORresného sidu v Treniine, oddiel Sa, vl & 10421/R,
Zastipend: Ing. Jdn Balusik, predseda predstavenstva

Ing. Peter Majzel, clen predstavenstva
Bank, spojente:

¢ ctu v tvare IBAN:
d’alej ako predavajici na strane jednej

a

Kupugicimi:

manzelmi
Pavol Kracunik, rod. nar. L1 E a jefio mangelka Daniela
Kralunikovd, rod. . nar. r. ¢ obaja bytom

. obaja 3t. pristusnost:

d’alej ako kupujici na strane druhe;

takto




L
VSeobecné ustanovenia

Predavajuci, PovaZska vodarenska spolotnost, a. s, je vlastnikom nehnutelnosti
v katastralnom tzemi Puchov, obec Puchov, oktes Puchov, a to:

- vpodiele 1/1 — iny nebytového priestoru & , vo vchode €1, v suteréne objektu
oznacendho v liste vlastnictva ako Prevadzkovd budova abyty & sup. ,
postavenom na pozemku parcele , na ulici '

- spoluvlastnickeho podielu 10/310 - in na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu,

- spoluvlastnickeho podielu 10/310 - in na pozemku parcele , Zastavané
plochy a nadvoria o vymete 167 m2,

- spoluvlastnickeho podielu 10/310 — in na pozemku parcele ), Zastavané
plochy a nadvoria o vymere 75 m2,

zapisanych na liste vlastnictva &. pre dané Kkatastrdlne uzemie v katastri

nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Puchov, katastralny odbor v ¢asti LVB:
Vlastnici a iné opravnené osoby pod por. &. 7.

- v podiele 2/4 — iny nebytového priestoru ¢. 12 — 11, vo vehode € 1, v suteréne objektu
oznadeného v liste vlastnictva ako Prevadzkova budova abyty & sip. ,
postavenom na pozemku parcele , na ulici

- spoluvlastnickeho podiclu 5/620 — in (t j. 2/4 — iny z 5/310 — in) na spolocnych
¢astiach a zariadeniach domu,

- spoluvlastnickeho podielu 5/620 - in na pozemku parcele -, Zastavané
plochy a nadvoria o vymere 167 m2,

- spoluvlastnickeho podielu 5/620 — in na pozemku parcele , Zastavané
plochy a nadvoria o vymere 75 m2,

zapisanych na liste vlastnictva &. pre dané Kkatastrdlne uzemie v katastri

nehnutePnosti vedenom Okresnym uradom Puchov, katastrdlny odbor v fasti LVB:
Vlastnict a iné opravnené osoby pod pot. €. 9..

Vlastnictvo k uvedenym nehnutelnostiam nadobudli preddvajici na zéklade: Vypis
z obchod. registta Okresného sudu Trenéin & 6918/06-1 odd. Sa, vl. € 10421/R -
Z.1676/06 — 925/06

Nebytovy priestor je pristupny vchodom do bytovej sekcie (z vychodne] fasady stavby)
schodiskom, d’alej je prechod z centralnej chodby (€. 0.12) a pristupom z priestoru ¢ 0.11.
Nebytovy priestor ma vlastné malé okno v jednoduchom rame, podlaha ma cementovy
poter, steny si hrubé beténové, omietnuté hrubymi vapencocementovymi omietkami,
stropy Zelezobetonové monolitické. V rohu miestnosti st stupacie (spolotné) vedenia
kanalizicie arozvod vody. V jednej &asti je v mieste pripojky vody stena lokalne
poskodena — bez omietky. Vlastnictvo nebytového priestoru je ohraniené vstupnymi
dverami do nebytového priestoru, vratane zarubni, ucastnickymi vypinaémi a zasuvkami
elektrického vedenia, zatistenim 1esp. pripojenim do stipacich vedeni, vritane tychto
pripojovacich miest a zausteni, pokial' v nebytovom priestore existuju.



e,

I
Popis spolocnych Casts,
Spolocnych zariadeni domu a pristusenstva

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo spoloénych Casti,
spolo¢nych zariadeni domu.

Spoloinymi ¢astami domu sa na Ulely tejto zmluvy rozumeju €asti domu nevyhnuiné na
jeho podstatu a bezpednost’, najmi zéklady domu, strechy, podkrovie, chodby, obvodné
mury, prieéelia, vchody, schodidtia, podesty a medzipodesty, vodorovné nosné a izolatné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa na udely tejto zmluvy rozumeju najmé plynomertia,
kocikéreti, hromozvod, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a telefénne bytové pripojky,
a to aj v pripade, Ze sa nachadzaji mimo domu, ale sliZia vylu¢ne tomuto domu

Spoluvlastnicky podiel k spoloénym d&astiam a zanadeniam domu je odvodeny od
vlastnictva nebytového priestoru a nemdze byt samostatne predmetom kupy a predaja.

1L
Predmet zmluvy

. Predavajici, Povazskd vodarenska spolotnost, a. s, tymto preddva kupujucim, Pavlovi

Kratunikovi a jeho manzelke Daniele Kraunikove), nehnutelnosti v katastralnom uzemi

Puchov, obec Pachov, okres Pachov, a to:

- v podiele 1/1 — iny nebytovy priestor ¢ 12 - 9, vo vchode ¢. 1, v suteréne objektu
oznafeného v liste vlastnictva ako Prevadzkova budova abyty & sup. .
postavenom na pozemku parcele , na ulici Sladkovi¢ovej v Pichove,

- spoluvlastnicky podiel 10/310 - in na spolo¢nych €astiach a zariadeniach domu,

- spoluviastnicky podiel 10/310 - in na pozemku parcele ., zastavané
plochy a nadvoria o vymere 167 m2,

- spoluvlastnicky podiel 10/310 — in na pozemku parcele , zastavané
plochy a nadvoria o vymere 75 m2,

- vpodiele 1/4 — iny nebytovy priestor ¢. 12 — 11, vo vchode € 1, v suteréne objektu

oznadeného v liste vlastnictva ako Prevadzkovd budova abyty & sdp. b
postavenom na pozemku parcele -, na ulici Sladkovicovej v Puchove,

- spoluvlastnicky podiel 5/1240 —in (t j. 1/4 — iny z 5/310 — in) na spoloénych &astiach
a zariadeniach domu,

- spoluvlastnicky podiel 5/1240 - in na pozemku parcele , Zastavané
plochy a nadvoria o vymere 167 m2,
- spoluvlastnicky podiel 5/1240 — in na pozemku parcele , zastavané

plochy a nadvoria o vymere 75 m2,
zapisanych na liste vlastnictva &. 4282 pre dané katastralne tizemie, do ich bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov za niz$ie dohodnut kipnu cenu.

Kupujuci, Pavol Kraunik ajeho manZelka Daniela Kratunikovd, tymto kupuju od
predavajuceho, Povazskej vodarenskej spolo¢nosti a. s, nehnutelnosti v katastrilnom
uzemi Pachov, obec Pichov, okres Piichov, a to :



- v podiele 1/1 — iny nebytovy priestor €. 12 - 9, vo vchode €. 1, v suteréne objektu
oznaeného v liste vlastnictva ako Prevadzkova budova abyty & stp. ,
postavenom na pozemku parcele -, na ulici Sladkovicovej v Puchove,

- spoluvlastnicky podiel 10/310 - in na spoloénych &astiach a zariadeniach domu,

- spoluvlastnicky podiel 10/310 - in na pozemku parcele , zastavané
plochy a nadvoria o vymere 167 m2,

- spoluvlastnicky podiel 10/310 - in na pozemku paicele , zastavané
plochy a nadvoria o vymere 75 m2,

- vpodiele 1/4 — iny nebytovy priestor ¢ 12 — 11, v suteréne objektu oznaceného v liste
vlastnictva ako Prevddzkové budova a byty & sfp. 1135, postavenom na pozemku
parcele -, na ulici Sladkovidovej v Pachove,

- spoluvlastnicky podiel 5/1240 —in (t. j. 1/4 — iny z 5/310 — in) na spolo¢nych Castiach
a zariadeniach domu,

- spoluvlastnicky podiel 5/1240 - in na pozemku parcele , Zastavane
plochy a nadvoria o vimere 167 m2,
- spoluvlastnicky podiel 5/1240 — in na pozemku parcele ', zastavané

plochy a nadvoria o vymere 75 m2,
zapisanych na liste vlastnictva ¢ 4282 pre dané katastrdlne uzemie, do svojho
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za niz§ie dohodnutt kiipnu cenu.

- Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne spdsobilé k pravnym ukonom a v dobrej voli bez
natlaku tito zmluvu uzatvaraja.

Uzatvorenim tejto zmluvy vznika predavajiicemu povinnost’ predmet zmluvy kupujucim
odovzdat’ a kupujicim povinnost’ predmet zmluvy prevziat’ a zaplatit' zafi predavajucemu
dohodnutu kupnu cenu.

.
Kiipna cena

Na zaklade znaleckého posudku vypracovaného znalcom Ing. Zuzanou Jurigovou, &islo
162/2015, bola kipna cena za pred nehnutelnosti popisanych v ¢l 1. tejto zmluvy
stanovena na vieobecnu hodnotu nebytovych priestorov nasledovne:

- nebytovy priestor ¢ 12 — 9 ovymere 10,27 m2, na sumu 913,69 €, slovom
Devit'stotrinast’ eur a Sest'desiatdevit centov,

- nebytovy priestor ¢. 12 — 11 (chodba) o vymeie 4,54 m2, na sumu 436,36 €, slovom
Styristotridsat$est’ eur a tridsat’Sest’ centov, z éoho podiel 1/4 — iny predstavuje sumu
vo vyske 109,09 €, slovom Jednostodevit ewr a deviit’ centov,

- pozemok parcelu -, zastavan¢ plochy a nadvoria o vymere 167 m2, na
sumu 27,67 € / 1/248 — inu, ¢o za podiel 9/248 — in predstavuje sumu 249,08 €,
slovom Dvestodtyridsat'devit eur a osem centov,

- pozemok parcelu , zastavané plochy a nddvoria o vymere 75 m2, na
sumu 12,43 € / 1/248 — inu, ¢o za podiel 9/248 — in predstavuje sumu 111,83 €,
slovom Jednostojedendst ewr a osemdesiattri centov.

Kupna cena za prevod nehnutelnosti popisanych v ¢l 1 tejto zmluvy ana zdklade
znaleckého posudku bola medzi preddvajucim a kupujicimi spolu za prevadzané
nehnutelnosti a podiely na nehnutel'nostiach stanovena na sumu vo vyske 1.383,69 €,
slovom Jedentisictristoosemdesiattii eur a $est'desiatdevit’ centov.



Utastnici sa zaroveii dohodli, Ze kupujtci uhtadia popii kupnej cene aj 1/2 — inu nakladov
za vyhotovenie znaleckého posudku, ktora 1/2 — ina predstavuje sumu 60,- € slovom
Sestdesiat eur,

Od dohodnutej kipnej ceny sa odiata zapocitanda pohladdvka kupujucich voéi
predévajucemu podla ¢l VIL bod. 5. Zmluvy, teda thrada kipnej ceny plus uhrada
nakladov za znalecky posudok po odratani odplaty za ziiadené vecné bremeno
predstavuje Siastku 1.352,29 €, slovom Jedentisictristopdtdesiatdva eur a dvadsat'devit
centov.

Sumu 135229 € uliadia kupujiici bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet
predavajieeho vedeny vo ¢. udtu v tvare

ato vdet podpisu Zmluvy tak, aby bola kupna cena najneskdr do 5
pracovnych dni od podpisu Zmluvy obidvoma uéastnikmi pripisanda na 0cet
preddvajiceho.

V pripade, Ze kipna cena tak, ako je vyssie popisané, nebude pripisand na uvedeny ucet
v dohodnutej lehote a ani nedbjde k dohode medzi u€astnikmi Zmluvy o inej lehote
plnenia, je predavajici opravneny odstipit’ od Zmluvy ako celku a Zmluva sa v zmysle
ustanovenia § 48 Obcianskeho zakonnika od zadiatku zruuje.

Y.
Uprava prév K pozemRy
Pozemok parcela , zastavané plochy a nadvoria o vymere 167 m2, na

ktorom je prevadzkova budova a byty postavena a prilahly pozemok parcela .
, zastavané plochy a nadvoria o vymere 75 m2, si zapisané na liste vlastnictva &.
pre katastrilne uzemie Puchov a podiel na nich vo vyike 9/248 — in je predmetom

tohto prevodu.

VI
Vyhldsenia a zdruky

. Predavajuci vyhlasuje, 7e prevadzané nehnutelnosti s v jeho vlastnictve tak, ako je to
popisané v ¢l I tejto zmluvy.,

. Predévajuci upozoriiuje, Ze na liste vlastnictva &. v &asti LV C: Tarchy je zapisané:
zakonné zaloiné pravo v prospech vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v prevadzkovej budove €. s. ‘podla § 15 odst. 1 zak. ¢ 182/93 Z. z. v zneni noviel.

- Kupujuci vy$Sie uvedené zdkonné zaloZné pravo beru na vedomie a vyhlasuju, Ze
pristupuja k Zmluve o vykone spravy bytov anebytovych priestorov v Prevadzkovej
budove & stp. postavenej na pozemku parcele . na ulici
Sladkovicove] v Puchove vrozsahu prav apovinnosti spojenych s vlastnictvom
nadobudanych nebytovych priestorov.

- Predavajici dalej vyhlasuje, Ze pred podpisanim tejto Zmluvy nepodpisal Ziadnu ind
pisomnil zmluvu alebo int listinu, ktorou by predmet kupy uvedeny v ¢l. I a Il odplatne
alebo bezodplatne scudzil tretej osobe odlisnej od kupujucich alebo akymkol'vek



spdsobom predmet kipy zat'azil v prospech tiete] osoby alebo zitadil k predmetu kipy
v prospech trete] osoby zaloZné pravo odlisné ako je uvedené v bode 2. tohto ¢lanku, aZe
prevadzané nehnutelnosti nie st predmetom ziadneho sidneho, exekucného alebo iného
konania, ktoré by mohlo obmedzit’ budice vlastnicke pravo kupujucich.

Predavajlici zaroveii vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu Ziadne dlhy, ani iné vady
a poSkodenia, na ktoré by mal kupujficich osobitne upozomit, aktoré by mohl
kupujteich akokolvek obmedzovat’ alebo znemoZtiovat’ ich riadne uZivanie.

. Kupujtci prehlasuji, Ze im je dobre znamy technicky a pravny stav nadobudanych
nehnutel'nosti a v tomto stave prevadzané nehnutel'nosti do svojho vlastaictva odkupujt.

. Kupujiiel déavaji sdhlas s pouZitim svojich osobnych udajov pri pravnych iikonoch pri
uzatvoreni Zmluvy a vkladovom konani na prislusnom katastralnom odbore v silade so
zékonom &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov.

UIT.
Zriadenie vecného bremena

- Preddvajici, Povazskd vodarenska spoloénost, a. s., upozortiuje akupujuci, Pavol
KraCunik ajeho manZelka Daniela Kracunikova, beri na vedomie, Ze v nebytovom
priestore &. 12 — 9, ktory je predmetom prevodu, sa nachddza v rohu miestnosti privod
vody pre kanceldriv Povazskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s., a byt p. a pre tieto
subjekty aj stupacky kanalizacie a merace vody

. Utastnici zmluvy dohodli, Ze podpisom na tejto Zmluve dévaji zaroveii suhlas
s prekladkou tychto meraCov mimo prevadzany nebytovy priestor & 12 — 9, ktord
prekladka sa uskuto¢ni v lehote do 30 dni od podpisu Zmluvy

. Na zaklade vy3Sie uvedeného udastnici Zmluvy tymto zriadujit natrvalo vecné bremeno,
ktoré spodiva v prave vstupu do nebytového priestoru &. 12 — 9 v pripade poruchy, opravy
resp. rekondtrukcie rozvodov v prospech Povazskej vodarenskej spolocnosti, a. s., ul.
Nova 133, 017 46 Povazska Bystrica, ICO: 36 672 076.

Vecné bremeno sa zriad'uje za jednorazovu odplatu vo vyske 10% z nebytového priestoru
€. 12-9,t. j. vo vyske 91,40 €, slovom Devitdesiatjeden eur a $tyridsat’ centov.

- Uhrada odplaty za zriadenie vecného bremena bude ubradena formou zipodtu vo& asti
pohladavky, ktord md preddvajici a zaroveii opravneny z vecného bremena voéi
kupujlicim a zaroven povinnym z vecného bremena podla ¢l. IV bod 1. a2 Zmluvy, ¢o
udastnici potvrdzuju podpisom na tejto zmluve.

. Za den zapocitania pohPadavky sa povaZuje defl podpisu Zmluvy.



VIIT,
Nadobudnutie viastnickeho priva

1. Zmluva je plaind okamihom, ked’ ju ucastnici podpisali.

2. Podla ustanovenia § 47a Obcianskeho zédkonnika v navdznosti na § 3 ods. 2 zakona ¢
211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov je zmluva téinné diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia

3. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tento prevod podlieha vkladu vlastnickeho prava
podla zédkona &. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o katastii nehnutel'nosti
a o zdpisoch vlastnickych prav ainych prav k nehnutelnostiam. Zmluvné strany beru
d’ale) na vedomie skuto¢nost, Ze su viazané svojimi zmluvnymi vztahmi az do vydania
pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho pidva do katastra
nehnutelnost! vedenom OQkresnym tradom Pachov, katastralny odbor. Proti rozhodnutiu o
povoleni vkladu nie je moZné podat’ odvolanie

4. Utastnici zmluvy dohodli, Ze ndvth na vklad vlastnickecho prava do katastra
nehnutelnosti podaji kupujici, po pripisani celej kiapnej ceny na Gcet predavajiceho,
a budu znasat’ poplatok spojeny s navthom na vklad.

5 Zmluvné stiany sa zavdzujl, ze v pripade, ak Okresny trad Puchov, katastrdlny odbor
rozhodne o preruSeni alebo zamietnuti navrhu na vklad vlastnickeho ptava v prospech
kupujucich do katastra nehnutelnosti podl'a tejto zmluvy, uzatvoria novu kupnu zmiuvu
alebo dodatok, ktory spini zdkonné podmienky na vklad, pripadne, Ze na pokyn
katastrdlneho Gradu tito kdipnu zmluvu doplnia, pricom zostani zachované zdkladné
podmienky Zmluvy, najmé predmet zmluvy a kupna cena.

6. V piipade, Ze katastralny urad prerusi katastralne konanie z dovodu, Ze zmluva alebo
n4vrh na vklad obsahuje chyby v pisani alebo pocitani, alebo iné zrejma nespravnosti,
vykonajut ich opravu kupujfict dolozkou na zmluve, na ¢o ich predévajici splnomociivje
podpisom na tejto zmluve.

X
Zdpis na fist viastnictva

Podla tejto zmluvy Okresny urad Puchov, katastralny odbor vykona na liste vlastnictva tento
zAapis:

LvVéE
Okres: Piichov
Obec: Pichov

Katastrilne iizemie; Pichov
LVA MAJETKOVA ®PODSTATA

PARCELY registra ,C" evidované na katastrilne mape
- pozemok parcela &, zastavané plochy a nddvoria o vymere 167 m2,
- pozemoR parcelad ', zastavané plochy a nddvoria o vymere 75 m2,



STAVBY NA POZEMKU
- previdzRovd budova a byty & silpisné (postavend na parcele

LYVB: VLASTNICI A INE OG’%R,‘?I"VS‘\I’%WE O0SO0BY

Pavol Kratunik, rod. , nar. r & a feho manselka

Daniela Kratunikovd, rod. nar. r. & obaja bytom
. obaja §t. pristuSnost:

nebytovy priestor & 12 — 9 (suterén), vehod &. 1

podiel: 1/1
spoluviastnicky podiel na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu ana
pozemRy parcele

nebytovy priestor & 12 — 11 (suterén), vchod & 1

podiel: 1/4

spoluvlastnicky podiel na spoloénjch Castiach a spolotnych zariadeniach domu ana
pozemRy parcele’

LYC TARCHY
Zikonné zdloZné privo v prospech spoloéenstva viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v obytnom dome & s. podla § 15 odst. 1 zdk, & 182/93 Z. z. v zneni noviel

Vecné bremeno, Rforé spoctva v prive vstupu do nebytového priestoru & 12 — 9 v pripade
poruchy, opravy ftesp. reRonStrukcie rozvodov v prospech ®PovaZskej wvoddrenskej
spoloénosti, a. s., ul. Novd 133, 017 46 ®ovaZskd Bystrica, ICO: 36 672 076,

X

Zdverené ustanovenia

1. Pravne vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, najmé prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika

2. Zmluva bola napisana v $tyroch exemplaroch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu (2 x
udastnici, 2 x kataster).

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva

nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisuji

V Povazskej Bystricidila ... ..o



Preddvajici:

a zdrovesi oprivneny z vecného bremena

e e e

 Ing JinBalusik,
predseda predstavenstva

| Ing @eter Majeel
len predstavenstva

Kupugiic:

a zdroveri povinny z vecného bremena

. @avolKracunik,

Dantefa Kralunikovd



