Zmluva
0 budiicej zmluve
o prevode vlastnictva bytu

uzavreta podla § 50a a nasl. Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi:

Povasskd voddrenskd spolocnost, a. s.
Sidlo: Novd 133, 017 46 PovaZskd Bystrica
ICO: 36 672 076
Zapisand v Obchodnom registri ORresného sidu v Trencine, oddiel: Sa, vl. & 10421/R Zastipend: Ing. Jdn
Balusik, predseda predstavenstva
Inyg. Peter Majzel, Elen predstavenstva
Bank, spojenie:
C

d’alej ako buduci prevadzatel’ na strane jednej (strana zaviazand)
a

manZelmi:
MareR, Vraniak rod. a Mdria Vraniakovd rod., obaja spolu bytom, $t. pristusnost: SR,

d’alej ako budiica nadobudatel’ka na strane druhej (strana opravnena)

Clénok I.
UYVODNE USTANOVENIA

1. Budutci prevadzatel je vyluénym vlastnikom bytu €. 3 na 1. poschodi vo vchode €. 1
nachadzajuci sa v stavbe oznacenej ako v na pozemku
parcele KN — C ¢. 2172/2 a podielovym spoluvlastnikom v podiele 48/423 — iny na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu a na pozemku parcele KN — C ¢. 2172/2,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 181 m2 a na pril'ahlom pozemku parcele KN —
C ¢&. 2172/5, zastavané plochy a naddvoria o vymere 160 m2, k. . Belusa.

2. Nehnutelnosti st zapisané na liste vlastnictva ¢. 8282 pre dané katastralne tizemie
vedeny Spravou katastra Puchov.

3. Buduci nadobudatelia sa na zaklade Najomnej zmluvy zo dina 09. 08. 2012 stanu
najomcami predmetného bytu a to ditlom 01. 09. 2012.

Cldnok II.



PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o prevode
vlastnictva k nehnutel'nostiam uvedenych v ¢l. I. tejto zmluvy a to:

a) bytu ¢. 3 na 1. poschodi, vchod ¢. 1 prevadzkovej budovy ¢. sapisné 916 na
pozemku parcele KN — C ¢. 2172/2 na ul. v Belusi,

b) podielu 48/423 - in na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,

c) podielu 48/423 — in na pozemku parcele KN — C ¢.2172/2, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 181 m2, ktory podiel v prepocte predstavuje vymeru 20,5
m2,

d) podielu 48/423 — in na novozameranom pril'ahlom pozemku parcele KN — C ¢.
2172/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 160 m2, ktory podiel v prepocte
predstavuje vymeru 18,2 m2.

katastralne tizemie Belusa, obec Belusa, okres Povazska Bystrica.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, 1 vedl'ajSej miestnosti, kuchyne, Spajze, chodby,
predsiene, kupelne, WC, loggie apivnice €. 0.02 nachadzajicej sa v suteréne
prevadzkovej budovy. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 41,95 m2,
podlahova plocha pivnice ¢. 0.02 je 5,54 m2.

Vybavenim bytu je vsSetka jeho vnutornd inStalacia / potrubné rozvody vody,
ustredného kurenia, elektroinstalacia, kanalizacia, meracia a regulacna technika,
pokial’ tato nie je vo vlastnictve inych pravnickych osdb/ okrem stipacich vedeni,
ktoré st urcené na spolo¢né uzivanie.

Vlastnictvo bytu je ohranicené vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva bytu,
vratane zarubni a uzavieracimi ventilmi inZinierskych sieti, pokial’ st ur¢ené vylu¢ne
pre predmetny byt, elektrickymi poistkami pre predmetny byt, zalstenim resp.
pripojenim potrubnych rozvodov do stupacich vedeni, vratane tychto pripojovacich
miest.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti, spolo¢nych
zariadeni domu. Spolo¢nymi Castami domu sa na ucely tejto zmluvy rozumeju Casti
domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najméd zdklady domu, strechy,
podkrovie, chodby, obvodné mury, prieCelia, vchody, schodistia, podesty a
medzipodesty, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konStrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na ucely tejto zmluvy rozumeji najma plynomeria,
kotolna, hromozvod, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické pripojky, a to aj
Vv pripade, Ze sa nachadzaji mimo domu, ale sluzia vylu¢ne tomuto domu.
Spoluvlastnicky podiel k spoloénym castiam a zariadeniam domu je odvodeny
od vlastnictva bytu a nemoze byt samostatne predmetom kupy a predaja.

Cldnok I11.
PODMIENKY BUDUCEJ ZMLUVY O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

1. Zmluvné strany dohodli, Ze zmluva o prevode vysSie uvedenych nehnutel'nosti bude
uzatvorena najneskor do 30. 09. 2012.

2. Zmluvné¢ strany dohodli nasledovné podmienky:



b)

f)

9)

h)

)

Budtici prevadzatel prevedie nehnutelnosti popisané v ¢l. Il.  budiacim
nadobudatel'om do ich bezpodiclového spoluvlastnictva manzelov.

Cena za prevod nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku II. tejto zmluvy je stanovena
podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a predstavuje
sumu 3 579,07 EUR (107 823,- Sk), slovom Tritisicpét'stosedemdesiatdevat’ eur
a sedem centov, je ustalena ku dnu podpisu tejto zmluvy aje zaroven cenou
dohodnutou.

Kupna cena bude uhradena pri podpise kipnej zmluvy v hotovosti a v celosti do
pokladne budiceho prevadzaterla.

Podmienkou uzatvorenia zmluvy o prevode vyssie uvedenych nehnutelnosti je
zaplatenie celej kupnej ceny a uhradenie vSetkych poplatkov spojenych
S uzivanim predmetného bytu, vratane pripadnych nedoplatkov ku ditu podpisu
kapnej zmluvy.

K predlozeniu navrhu zmluvy o prevode vlastnictva bytu sa zavdzuje buduci
prevadzatel na zdklade ozndmenia budtcich nadobudatelov o zabezpeceni
finan¢nej Ciastky na zaplatenie kupnej ceny. Naklady spojené s prevodom
nehnutel'nosti znasa buduci prevadzatel’.

Buduci nadobudatelia, ktori buda od 01. 09. 2012 najomcami bytu ¢. v dome ¢&.
stpisné na pozemku parcele KN — C ¢. 2172/2 na ul. v Belusa, znasaja do doby
uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva bytu vSetky naklady za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Stav bytu a domu jej im dobre znamy.

Ucastnici zmluvy sa zaroveii dohodli, Ze budica zmluva o prevode vlastnictva
bude obsahovat’ aj ustanovenie o predkupnom prave v prospech prevadzatela
podla § 602 Obcianskeho zakonnika. Predkupné pravo bude zriadené na dobu
urcitl, a to na dobu 5 rokov odo dia podpisu zmluvy o prevode vlastnictva bytu.
V pripade uplatnenia predkupného prava prevadzatelom, sa nadobudatelia
zavazuju, ze predmet zmluvy na neho prevedu za rovnaka kupnu cenu, ktora
moze byt navySena o preukazatelné naklady na zhodnotenie bytu, a to v lehote
do 10 dni od vyzvy buduceho prevadzatela. V budtcej kapnej zmluve bude toto
pravo upravené ako vecné pravo a bude zapisané v ¢asti LVC Tarchy v prospech
buduceho prevadzatel’a.

Buduca nadobudatel’ka sa zavizuje, ze pri podpise zmluvy o prevode vlastnictva
bytu pristapi k zmluve o vykone spravy so Stavebnym bytovym druZstvom, so
sidlom Namestie slobody 560, 020 01 Puchov, pripadne k zmluve 0 spoloc¢enstve
vlastnikov bytov.

Buduci prevadzatel sa zavdzuje, ze nehnutelnosti prevedie buducej
nadobudatel’ke bez viazania akychkol'vek zéaloznych prav, s vynimkou
zakonného zalozného prava v prospech vlastnikov bytov anebytovych
priestorov.

Buduca nadobudatel’ka berie na vedomie skuto¢nost, ze v dome, kde sa byt
nachadza, je pripravovand prerabka ustredného kurenia, a to tak, ze kazdy byt
bude mat’ samostatny kotol na plynové kurenie, s uvedenou prerdbkou suhlasi



aberie na vedomie, ze ndklady, ktoré s prerabkou a zavedenim vlastného
plynového kurenia vratane vlastného kotla do bytu suvisia uhradi zo svojich
vlastnych zdrojov.

Clinok IV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva je platna okamihom, ked’ ju ucastnici podpisali.

2. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia vSeobecne zdvidznymi pravnymi
predpismi.

3. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomnou formou ocislovanych

dodatkov k tejto zmluve.

Zmluva bola napisané v dvoch exemplaroch, z ktorych kazdy ma platnost’ originélu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na zaklade stthlasu zmluvu podpisuju.

&

V Povazskej Bystrici dna 09. 08. 2012
V Pov. Bystrici dila 28.09.2012

STRANA ZAVIAZANA: STRANA OPRAVNVENA:
Inyg. Jin Balusik, MareR Vraniak,
predseda predstavenstva
Ing. Peter Majzel Mdria Vraniakovd

¢len predstavenstva



