Zmluva o najme nebytovych priestorov
(Podra zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsSich predpisov a véeobecnych ustanoveni o najomnej zmluve podfa ust. § 663
a nasl. Obc&ianskeho zakonnika)
Prenajimatef:
Nazov: Povazska vodarenska spoloénost, a.s.
Adresa: Nova 133, 017 46 PovaZskd Bystrica
ORSR: Okr. sud Trencin, Oddiel Sa, vlozka ¢.10421/R
ICO: 36672076
DIC: 2022237547
SK DPH: SK 2022237547
Cislo uétu:
IBAN:
BIC: - __. . _ ..
V mene spolocnosti kona: Ing. Jan Balusik predseda predstavenstva,
Ing. Peter Majzel ¢len predstavenstva
Kontaktna osoba: Emil Ferenec
Kontakt telefonicky:
Kontakt mailovy:

(dalej len ,prenajimatel")

Najomca:
Nazov: HASTRA s.r.o.
stavebno - obchodna spolocnost’

Adresa: Dolné Rudiny 2/3528



010 01 Zilina

ORSR: odd. SRO VL.€.1898/L
ICO: 31606296

DRC: 2020446098

SK DPH:SK 2020446098

Cislo ugtu:

IBAN:

Zastlpeny: Ing. Milan Hanuliak
V mene spoloénosti kona: Ing. Milan Hanuliak
Kontaktn& osoba: Ing. Peter Pika
Kontakt telefonicky:

Kontakt mailovy:

(dalgj len ,prenajimatel)

(dalej len ,najomca"),

uzavrelidha 29.12. 2014 tuto
Zmluvu o najme nebytovych priestorov
(d'alej len ,,zmluva“)
Clanok |

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel, majitel nehnutelnosti (budovy) COV Puchov v k.(. StreZenice, tymto dava
najomcovi do najmu kancelarske priestory, zasadacku, kuchynku, chodbu, toalety o rozlohe 254,34
mz, nachadzajuce sa v Administrativnej budove- COV Plchov.

2. Ucelom najmu nebytovych priestorov a prisltichajicich spoloénych casti uvedenych v €l. |. bod €. 1
je ich vyuzivanie na administrativne tcely spojené s predmetom podnikania podla vypisu z
obchodného registra najomcu — vykon stavebného dozora pre projekt ,Zasobovanie vodou,
odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vad v okrese Plchov®, v pcéte 10 oséb.



3. Najomca prebera predmet tejto zmluvy bez zavad, ktoré by brénili ich riadnemu uZivaniu pre ucely
dohodnuté a vymedzené v ¢l. | 1a tejto zmluvy.

4. V predmetnom nebytovom priestore sa nachadzaju kancelérie a socialne zariadenia. Vsetky
kancelarske miestnosti st vybavené Ustrednym kdrenim napojené z centrainej plynovej kotolne.
Kancelarske priestory nie su vybavené kancelarskym zariadenim.

5. VSetko prisluSenstvo a zariadenie je v plne funkénom stave, bez nejakych vonkajsich znakov
nadmerného opotrebovania.

6. Najomca sa zoznamil so stavom prenajimaného nebytového priestoru v AB COV Puchov,

diia 29.12. 2014 prevzal kancelarske priestory s prislusenstvom a zariadenim, vSetko (ako je to
podrobnejSie opisané v tejto zmluve a v prilohach k nej) v stave akom sa nachadzaju.

Clanok I1.

Trvanie a zanik zmluvy

1. Najomny vztah sa zadina 7.1. 2015 a uzatvara sa na dobu 12 mesiacov.
2. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa konci:

al vypovedou

b/ pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén

¢/ zanikom najomného vztahu

aal

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méze vypovedat ktorakolvek zo zmluvnych stran aj bez
uvedenia

dévodu a to pisomnou vypovedou doru¢enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota, okrem
pripadov

uvedenych v bode ab/ tejto zmluvy, je 2 (dva) mesiace a zacina plynut' od prvého diia mesiaca

nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dcru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypoved sa
povaZzuje za doruenu aj v pripade, ak doporu¢enu zasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej
lehote a to aj vtedy ak sa o uloZeni zasielky nedozvedela®.

ab/

Prenajimatel je opravneny okamzite ukoncit najomny vztah zaloZeny touto zmluvou vypovedou v
pripade, ak najmé :

- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou a u¢elom vymedzenym v ¢l. | bod

5. tejto zmluvy,



- ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu

porusuju poriadok, podkodzuju nebytovy priestor alebo jeho zariadenie alebo uZivaju ho spdsobom
ktory moze viest k ich poSkodeniu,

1

- ndjomca preneché nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu,

- ngjomca umozni trvalo obyvat’ nebytovy priestor tretim osobam,

- najomca napriek pisomnému upozorneniu neposkytne prenajimatelovi sucinnost' pri kontrole
uzivania nebytovych priestorov v sulade s touto zmluvou,

- najomca vykonava na nebytovych priestoroch stavebné Upravy alebo iné Upravy bez pisomného
stihlasu prenajimatela v rozpore s touto zmluvou,

- bol vyhlaseny konkurz na majetok najomcu,
- porusi in povinnost' ustanoven( touto zmluvou.
ac/

Najomca je opravneny okamzite ukonéit najomny vztah zalozeny touto zmluvou vypovedou v pripade,
ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohodnuty Géel uzivania,

- prenajimatel nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového
priestoru spojené

- najomca strati sposobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si nebytovy priestor
ad/

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:

- zanikom najomcu,

- zanikom prenajimatela,

- zanikom predmetu najmu.

3. Najomca sa zaroven v pripade ukondenia najmu z dévodov na strane najomcu uvedenych v bode 2
pism. ab/ tohto ¢lanku zavazuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske zodpovedaijlicej
najomnému za obdobie jedného mesiaca.

Clanok lli

Poistenie predmetu najmu



1. Prenajimatel prenajima néjomcovi nebytovy priestor uvedenym v Clanku | tejto zmluvy
s prislusenstvom a zariadenim v stave vhodnom na normaine pouZivanie a tymto sa zavazuje, Ze
povoluje najomcovi uplatfiovat prava spojené s pouzivanim nebytového priestoru bez naruseni.

2. Najomca je povinny nakladat' s nehnutelnostami a zariadenim tak, aby nedochadzalo k jeho
zhor$ovaniu a poSkodzovaniu mimo bezného opotrebovania. S prislu$enstvom a zariadenim v budove
patriacim prenajimatelovi bude najomca zaobchadzat s najvyssou starostlivostou.

Clanok IV
Vseobecné ustanovenia

1. Ndjomca sa tymto zavazuje vykonavat' v nebytovom priestore a prisluSenstve a zariadeni drobné
opravy (naklady nepresahujlce sumu rovnajucu sa 100 EUR (slovom: jednosto EUR) spojené s jeho
uzivanim.

2. Najomca bude bezodkladne informovat prenajimatela o potrebe akychkolvek oprav, naklady na
ktoré pravdepodobne presiahnu sumu rovnajlicu sa 100 EUR, ktoré je prenajimatel povinny vykonat,
a zarovefi Ngjomca umozni prenajimatelovi alebo prenajimatelovmu zastupcovi vstup do priestorov,
aby vykonal takéto opravy. V pripade, Ze tak Najomca neurobi, bude zodpovedny za akékolvek
8kody, ktoré by mohli vzniknut' z nespinenia tejto povinnosti.

3. Najomca sa tymto tiez zavazuje, Ze bude uzivat vysSie uvedeny priestor, prisluSenstvo a
zariadenie, pozemok a spolo¢né priestory budovy v zmysle ¢l. | bod 1a 2 tejto zmluvy vyluéne na svoje
vlastné potreby, Ze ich bude uzivat zvy&ajnym sposobom.

Najomca pri uplatiiovani tychto prav zabezpeti, aby neprimerane nenarusoval prava ostatnych
najomcov v budove a umoznil im uplatiiovat ich prava bez narusenia.

4, N&jomca sije vedomy a uznava pravo prenajimatela okamzite ukonéit' tato najomnu zmluvu, ak
napriek pisomnému upozorneniu najomca uziva prenajaty priestor pre iné nez uréené ucely, alebo
pritom poru$uje tito zmluvu alebo dovoluje jeho uzivanie spdsobom zapri¢ifujucim Skodu
prenajimatelovi alebo predstavujicim riziko vzniku takejto Skody.

5. Prenajimatel je opravneny uskutociiovat' kontrolu nebytovych priestorov kedykolvek v pracovnych
drioch v pracovnom ¢ase najomcu po predchadzajicom pisomnom oznémeni najomcovi, najviac viak
raz mesacne, vzdy za pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby. Najomca je povinny poskytnut
prenajimatelovi vietku sucinnost a priestory spristupnit, v pripade neposkytnutia stcinnosti ma pravo
prenajimatel po opakovanej pisomnej vyzve najomny vztah zaloZeny touto zmluvou v zmysle ¢l. |l bod
2pism. ba/ vypovedat.

6. Potas vypovednej doby bude mat prenajimatel pravo v pracovnom ¢ase najomcu a v pritomnosti

najomcu ukazat nebytové priestory a sUvisiace priestory inému perspektivnemu najomcovi
(n&jomcom).

Clanok V

Ostatné ustanovenia



1. Najomca sa tymto zavazuje, Ze neuskutoéni nijaké stavebné Gpravy ani nijaké iné zmeny v
priestoroch, prisludenstve a zariadeni (vratane, ale nielen in§talovania alebo vymeny zamku na
priestoroch a stvisiacom majetku) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

2. Ngjomca dalej:

(a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela neda ¢ast' priestorov do prenajmu tretej
strane, neda priestory do druhotného prenajmu, ani si dof nevezme nijakych platiacich hosti okrem
sesterskych spoloénosti, ktoré si majetkovo previazané na spoloénost.

3. Najomca sa tymto zavazuje plne uhradit akékolvek po$kodenie alebo pokazenie, ktoré on alebo
[udia, ktori vstlpili do priestorov s jej suhlasom, spdsobili na priestoroch, prislusenstve a zariadeni a
inom vybaveni umiestnenom v priestoroch . Ak najomca nesplni tito povinnost, prenajimatel ma
prévo po oznameni ndjomcovi poZzadovat' od najomcu vSetky naklady, ktoré zodpovedaju uvedeniu
poskodenej veci do pdvodného stavu pred poskodenim.

4. Najomca je povinny, v pripade ukoncenia prenajmu podla tejto zmluvy, vratit priestory
prenajimatelovi (spolu so vSetkym prisluSenstvom, zariadenim a inym majetkom a vybavenim
poskytnutym alebo viastnenym prenajimatefom), vietko v pévodnom stave. Berie sa do uvahy
normalne opotrebovanie.

5. Najomca tymto suhlasi, Ze v pripade, Ze nevyprazdni priestor do 3 dni po ukon&eni prenajmu podla
tejto zmluvy, prenajimatel ma pravo vstupit' do priestorov a potom, ako urobi inventarizaciu veci
nachadzajlcich sa v priestoroch, uloZi tieto veci na iné miesto na ndjomcove naklady a riziko.
Prenajimatel bude opravneny na UplIné vyplatenie proporcionalnej sumy z ndjomného za dobu od
ukoncenia tejto zmluvy az do Uplného vyprazdnenia priestoru.

Clanok VI

1. Strany bert na vedomie, Ze prenajimatelovo pravo vykonat akékolvek stavebné prace alebo iné
vyznamné zmeny v priestoroch si vyZaduju suhlas najomcu. Takyto suhlas nebude neprimerane
odopierany.

2. Ak vsak prenajimatelovi nariadila vykonat opravy Statna sprava alebo podobny organ, najomca
bude

povinny dovolit uskuto¢nenie takychto zmien, inak bude brany na zodpovednost za akekolvek Skody,
ktoré sa mozu vyskytnut' v désledku nesplinenia takejto povinnosti.

Clanok VI

Cena najmu, platobné podmienky

1. Nadjomca sa tymto zavazuje platit’ prenajimatelovi najomne: StvrtroCne na zaklade vystavene;
faktary

Sumu: 24,498 EUR/1m2/ Stvrtroéne za nebytové priestory ( 8,166 EUR/1m2 / mesacne )

2. Najomca sa v dalsom zavazuje uhradzat najomné Stvrtroéne, vizdy do 14 dni po doruceni faktury.



Uhrady najomného sa uskuto&nia bezhotovostne bankovym prevodom na (c¢et prenajimatela vo
'na meno Povazska vodarenska spoloénost, a.s.

3. Protokol o odovzdani predstavujici Prilohu | tejto zmluvy bude neoddelitelnou st¢astou tejto
zmluvy. Strany sa zavazujd zostavit' v den podpisu tejto zmluvy Protokol o odovzdani, (ktory bude
zahriovat inventar prisluSenstva a zariadenia) priestorov. V protokole bude uvedené, aj kedy a kde
bol zostaveny.

Najomca potvrdi podpisanim kompletného preberacieho protokolu vo forme Prilohy I, Ze suhlasi s
obsahom inventaru a Ze bude zodpovedny za akékolvek §kody na prisluenstve a zariadeni.

4. Prenajimatel suhlasi s tym, Ze vystavi vyhlasenie, Ze ndjomca moze pocas trvania tejto zmluvy
pouzivat priestor ako postovu adresu.

5.Uvedené ceny su bez DPH.

Clanok Vil

SankEéné ustanovenia

1. V pripade ome8kania ngjomcu so splatenim najomného, poplatkov za sluzby spojené s najmom,
a nahrady 8kody vo vySke a za podmienok dojednanych v tejto Zmluve, je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy defi omes$kania z nesplatenej ¢asti
zavazku.

2.V pripade zévazného porudenia akejkolvek zmluvnej povinnosti vyplyvajldcej z ustanoveni tejto
Zmluvy zo strany ngjomcu, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
zodpovedajlucej najomnému za obdobie jedného mesiaca. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela

domahat’ sa od najomcu nahrady $kody, ktora mu v stvislosti s porusenim povinnosti vznikla.

Clanok IX
Zavere¢né ustanovenia
1. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Zmluvné strany dostand po jednom vyhotoveni.
2. Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve mdzu byt vyhotovené iba vo forme pisomného dodatku.

3. Tato zmluva sa bude riadit slovenskym pravom a prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika tykajlcimi sa najomnej zmluvy a Specialnymi ustanoveniami o najme bytu.



4. Zmluvné strany tymto vyhlasujd, Ze tato zmluva je vyjadrenim ich slobodnej véle, je uskutodnena

bez natlaku a Ze si precitali a pine pochopili obsah tejto zmluvy a tymto potvrdzujt svoj sthlas s touto
zmluvou jej podpisanim.

5. Zmluva nadobuda platnost' a U¢innost nasledujlci den po dne jej zverejneni na Webovom sidle
prenajimatela.

POVATSKA VODARENSHA SPOLOC‘HOSJ,‘M..
ING. JAROSLAV IAGIN
GLEN PREDSTAVFNSTVA

Prenajimatel: ......c.ccooeeveecnvennrnineene ~.

....................................... desanses

pOvRISHA YORAGERMA SPoROCN0Y, c.s.
ING. PETER' MAJZEL
GLEN PRENSTAVENSTVA

O /M 8
Rl HASTR

N Snp.

Dolne Rudiny :

IC0: 3160809871, 1

NGJOMCA © e

Prilohy:

1. Preberaci protokol



