Zmluva o niajme nebytovych priestorov
(PodFa zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a vieobecnych ustanoveni o ndgjomnej zmluve podl'a ust. § 663
a nasl. Obéianskeho zdkonnika)
Prenajimatel’:
Nazov: Povazska vodarenska spolo¢nost’, a.s.
Adresa: Nova 133, 017 46 Povazska Bystrica
ORSR: Okr. sud Trenéin, Oddiel Sa, vlozka ¢.10421/R
1CO: 36672076
DIC: 2022237547
SK DPH: SK 2022237547
Cislo ugtu:
V mene spolo&nosti kona: Ing. Jan BaluSik predseda predstavenstva,
Ing. Peter Majzel ¢len predstavenstva
Kontaktna osoba: Emil Ferenec
Kontakt telefonicky:
Kontakt mailovy:
(d'alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomca:
Nazov: FCP-SK s.r.o.
Adresa: Slovnaftska 100, 824 01 Bratislava
ORSR: OS Bratislava I, oddiel Sro, vloZka ¢.56564/B
ICO: 44 605 391

DRC: 2022813012



SK DPH:SK2022813012

Cislo t¢tu:

V mene spolo¢nosti kona:

Kontaktna osoba: Ing. Miroslav Kubanka
Kontakt telefonicky:

Kontakt mailovy: _

(d'alej len ,,prenajimatel™)

(d'alej len ,,najomca‘)

*
uzavreli dia 427-20H-tst0 7. 7. 207).
Zmluvu o nijme nebytovych priestorov

(d’alej len ,,zmluva®)
Clanok I

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’, majitel’ nehnutel'nosti (budovy) zapisanej na LV 1124 vedenej Katastralnym
tradom Povazska Bystrica, - parc. & 277 v k.a. Povazska Bystrica, sup.C. 88, orient. &. 8
tymto déva nijomcovi do najmu kancelarske priestory &islo ..1,2,3, kuchyfu, toalety o
rozlohe 30,00 m2, nachadzajice sa na Zelezniénej ulici &.88 v Povazskej Bystrici na prizemi
v Administrativnej budove.

2. Utelom najmu nebytovych priestorov a prislichajicich spolognych &asti uvedenych v ¢l. 1.
bod &. 1 je ich vyuZivanie na administrativne igely spojené s predmetom podnikania podl'a
vypisu z obchodného registra najomcu.

3. N4jomca prebera predmet tejto zmluvy bez zavad, ktoré by branili ich riadnemu uZivaniu
pre uéely dohodnuté a vymedzené v €l. I 1a tejto zmluvy.

4. V predmetnom nebytovom priestore sa nachadzaju kancelarie a socialne zanadenia. V
kancelérii je PVC podlahovina, v socidlnych zariadeniach a vstupnom vestibule je dlazba.
Okna st plastové. Vsetky kancelarske miestnosti su vybavené ustrednym kirenim
regulovatené priestorovym termostatom. Priestor je vybaveny prisluSenstvom a zariadenim,
ktoré je podrobnejsie opisané v Protokole o odovzdani.



5. V3etko prisluSenstvo a zariadenie je v plne funk¢nom stave, bez nejakych vonkajsich
znakov nadmerného opotrebovania.

6. Najomca sa zozndmil so stavom prenajimaného nebytového priestoru a v PovaZskej

Bystrici, dita 12. 7. 2011 prevzal priestor s prisludenstvom a zariadenim, v3etko (ako je to
podrobnejsie opisané v tejto zmluve a v prilohach k nej) v stave akom sa nachadzaju.

Clinok II.
Trvanie a zanik zmluvy

1. Najomny vzt'ah sa za¢ina 01. 01. 2012 a uzatvéra sa na dobu neur¢itu.
2. Ndjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa konéi:
a/ vypoved'ou
b/ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
¢/ zanikom ndgjomného vzt'ahu
aa/
Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdZe vypovedat’ ktorakol'vek zo zmluvnych stran aj
bez uvedenia dovodu a to pisomnou vypoved'ou dorufenou druhej zmluvnej strane.
Vypovedna lehota, okrem pripadov uvedenych v bode ab/ tejto zmluvy, je 2 (dva) mesiace a
zaCina plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane. Vypoved' sa povaZuje za dorudenti aj v pripade, ak

doporu¢enu zésielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj vtedy ak sa o
uloZeni zasielky nedozvedela®.

ab/

Prenajimatel’ je oprdvneny okamzite ukonéit’ nijomny vztah zaloZeny touto zmluvou
vypoved'ou v pripade, ak najmi :

- najomcea uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou a téelom vymedzenym v ¢l. |
bod 5. tejto zmluvy,

- ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanic je spojené s najmom,

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebylovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu porusuji poriadok, poskodzujii nebytovy priestor alebo jeho zariadenie alebo

uzivaji ho spdsobom, ktory méze viest’ k ich poskodeniu,

- ngjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podndjmu,



- ndjomca umozni trvalo obyvat’ nebytovy priestor tretim osobam,

- najomca napriek pisomnému upozorneniu neposkytne prenajimatelovi sGéinnost pri
kontrole uZivania nebytovych priestorov v stilade s touto zmluvou,

- najomca vykondva na nebytovych priestoroch stavebné Gpravy alebo iné tpravy bez
pisomného sthlasu prenajimatela v rozpore s touto zmluvou,

- bol vyhléseny konkurz na majetok najomcu,
- porusi ind povinnost’ ustanoventi touto zmluvou.

ac/

Néjomca je opravneny okamzite ukonéit’ ndgjomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou vypoved'ou
v pripade, ak:

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohodnuty ucel uZivania,

- prenajimatel’ nezabezpeduje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené

- ndjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost', na ktord si nebytovy priestor

ad/

N4jomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanika:

- zanikom najomcu,

- zanikom prenajimatel’a,

- zanikom predmetu najmu.

3. Ngjomca sa zéroveti v pripade ukonéenia ndgjmu z dévodov na strane najomcu uvedenych v

bode 2 pism. ab/ tohto ¢ldnku zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske
zodpovedajlicej najomnému za obdobie jedného mesiaca.

Clanok III
Poistenie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytovy priestor uvedenym v Clanku I tejto zmluvy
s prisluSenstvom a zariadenim v stave vhodnom na normalne pouZivanie a tymto sa zavizuje,
Ze povoluje ndjomcovi uplatiiovat’ prava spojené s pouzivanim nebytového priestoru bez
naruseni.



2. Najomca je povinny nakladat’ s nehnutel'nostami a zariadenim tak, aby nedochadzalo k
jeho zhorSovaniu a poskodzovaniu mimo beZného opotrebovania. S prisluSenstvom a
zariadenim v budove patriacim prenajimatelovi bude najomca zaobchadzat' s najvy3Sou
starostlivostou.

Clanok IV
VSeobecné ustanovenia

1. Ndjomca sa tymto zavdzuje vykondvat' v nebytovom priestore a prisluSenstve a zariadeni
drobné opravy (naklady nepresahujiice sumu rovnajicu sa 100 EUR (slovom: jednosto EUR)
spojené s jeho uZivanim.

2. Najomca bude bezodkladne informovat prenajimatela o potrebe akychkol'vek oprav,
naklady, na ktoré pravdepodobne presiahnu sumu rovnajicu sa 100 EUR, ktoré je
prenajimatel povinny vykonat, azarovenn Najomca umoZni prenajimatelovi alebo
prenajimatelovmu zastupcovi vstup do priestorov, aby vykonal takéto opravy. V pripade, Ze
tak Ndjomca neurobi, bude zodpovedny za akékol'vek Skody, ktoré by mohli vzniknit' z
nesplnenia tejto povinnosti.

3. Ndjomca sa tymto tieZ zavdzuje, Ze bude uzivat’ vysSie uvedeny priestor, prisluSenstvo a
zariadenie, pozemok a spolo&né priestory budovy v zmysle ¢l. I bod la 2 tejto zmluvy
vyluéne na svoje vlastné potreby, Ze ich bude uZivat' zvyCajnym spésobom. Ndjomca pri
uplatiiovani tychto prav zabezpeéi, aby neprimerane nenaruSoval prdva ostatnych najomcov v
budove a umoZnil im uplatiiovat’ ich prava bez naruenia.

4. Ndjomca si je vedomy a uzndva pravo prenajimatela okamZite ukonCit' tito najomni
zmluvu, ak napriek pisomnému upozorneniu ndjomca uZiva prenajaty priestor pre iné nez
uréené ucely, alebo pritom porusuje tito zmluvu alebo dovoluje jeho uZivanie sposobom
zapri¢inujicim $kodu prenajimatelovi alebo predstavujicim riziko vzniku takejto skody.

5. Prenajimatel’ je opravneny uskutocfiovat’ kontrolu nebytovych priestorov kedykol'vek v
pracovnych ditoch v pracovnom ¢ase ndjomcu po predchadzajicom pisomnom oznameni
najomcovi, najviac viak raz mesaéne, vidy za pritomnosti najjomcu alebo nim poverenej
osoby. Néijomca je povinny poskytnit® prenajimatelovi vetku suCinnost’ a priestory
spristupnit’, v pripade neposkytnutia su€innosti ma pravo prenajimatel po opakovanej
pisomnej vyzve najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou v zmysle ¢l. II bod 2 pism. ba/
vypovedat'.

6. Potas vypovednej doby bude mat prenajimatel pravo v pracovnom case najomcu a
v pritomnosti ngjomcu ukazat’ nebytové priestory a sivisiace priestory inému perspektivnemu
nijomcovi (ndjomcom).



Clanok V
Ostatné ustanovenia

1. Najomca sa tymto zavizuje, Ze neuskuto¢ni nijaké stavebné upravy ani nijaké iné zmeny v
priestoroch, prislusenstve a zariadeni (vratane, ale nielen instalovania alebo vymeny zamku na
priestoroch a stivisiacom majetku) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

2. Najomca dalej:

(a) bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela neda &ast’ priestorov do prendgjmu
tretej strane, neda priestory do druhotného prendjmu, ani si doii nevezme nijakych platiacich
hosti okrem sesterskych spolo&nosti, ktoré s majetkovo previazané na spolo¢nost.

3. N4jomca sa tymto zavizuje plne uhradit’ akékol'vek poSkodenie alebo pokazenie, ktoré on
alebo T'udia, ktori vstipili do priestorov s jej sithlasom, spdsobili na priestoroch, prisluSenstve
a zariadeni a inom vybaveni umiestnenom v priestoroch . Ak najomca nesplni tato
povinnost’, prenajimatel’ ma pravo po ozndmeni najomcovi pozadovat' od ndjomcu vsetky
naklady, ktoré zodpovedajii uvedeniu poskodenej veci do pdvodného stavu pred poskodenim

4. Najomca je povinny, v pripade ukoncenia prendjmu podl'a tejto zmluvy, vratit’ priestory
prenajimatelovi (spolu so vSetkym prisluSenstvom, zariadenim a inym majetkom a
vybavenim poskytnutym alebo vlastnenym prenajimatelom), victko v pbvodnom stave. Berie
sa do ivahy normélne opotrebovanie.

5. Najomca tymto suhlasi, Ze v pripade, Z¢ nevyprazdni priestor do 3 dni po ukonceni
prenajmu podl'a tejto zmluvy, prenajimatel’ ma pravo vstapit’ do priestorov a potom, ako urobi
inventariziciu veci nachadzajicich sa v priestoroch, uloZi tieto veci na iné miesto na
nijjomcove naklady a riziko. Prenajimatel’ bude opravneny na uplné vyplatenie
proporcionalnej sumy z najomného za dobu od ukoncenia tejto zmluvy aZ do uplncho
vyprazdnenia priestoru.

Clanok VI

1. Strany bert na vedomie, Ze prenajimatelovo privo vykonat' akékol'vek stavebné prace
alebo iné vyznamné zmeny v priestoroch si vyZaduju sthlas ngjomcu. Takyto suhlas nebude
neprimerane odopierany.

2. Ak vsak prenajimatelovi nariadila vykonat' opravy 3tatna sprava alebo podobny organ,
ndjomca bude povinny dovolit uskutolnenie takychto zmien, inak bude brany na
zodpovednost’ za akékol'vek $kody, ktoré sa mozu vyskytnut’ v dosledku nesplnenia takejto
povinnosti.



Clanok VII

Cena najmu, platobné podmienky

1. Ndjomca sa tymto zavdzuje platit prenajimatelovi najomné: polroine na zaklade
vystavenej faktary

Sumu: 100,-EUR mesa¢ne za nebytové priestory
Sumu: 0 EUR / ks / 3 roky gratis 3 parkovacie miesta pre najomnika

2. N&jomea sa v d'alSom zavizuje uhradzat najomné polroéne, vzdy do 14 dni po doruceni
faktary.

Uhrady najomného sa uskuto¢nia bezhotovostne bankovym prevodom na fi¢et prenajimatela
vo VUB Pov. Bystrica €. uctu na meno PovaZska vodérenska spolognost’, a.s.

3. Protokol o odovzdani predstavujtci Prilohu I tejto zmluvy bude neoddelitelnou sucast'ou
tejto zmluvy. Strany sa zavézuju zostavit' v defi podpisu tejto zmluvy Protokol o odovzdani,
(ktory bude zahrfiovat’ inventdr prislusenstva a zariadenia) priestorov. V protokole bude
uvedené, aj kedy a kde bol zostaveny; udaje meracov elektriny, studenej vody a plynu; a
akékoPvek iné informacie, ktoré moZe ktordkol'vek zo zmluvnych stran poZadovat. Najomca
potvrdi podpisanim kompletného preberacieho protokolu vo forme Prilohy I, Ze sthlasi s
obsahom inventaru a e bude zodpovedny za akékolvek Skody na prislusenstve a zariadeni.

4. Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze vystavi vyhlasenie, Z¢ ndjomca mdze pocas trvania tejto
zmluvy pouzivat priestor ako poStovu adresu.

5.Uvedené ceny su bez DPH.



2. N4jomea sa v d’aliom zavizuje uhradzat’ dohodnuté platby za energiu a sluzby polroéne,
vzdy najneskdr do 14 dni po doruceni faktury.

Uhrady ndjomného sa uskutoénia bezhotovostne bankovym prevodom na acet prenajimatel’a
vo VUB Pov. Bystrica €. uctu na meno PovaZska vodarenska spolocnost’, a.s.

3. Uvedené ceny st bez DPH

4. K cendm bude pripoéitana DPH v platnej sadzbe podl'a zdkona.

Clinok IX

Sank&né ustanovenia

1. V pripade omegkania ngjomcu so splatenim ndjomného, poplatkov za sluzby spojené s
najmom, a nahrady $kody vo vyske a za podmienok dojednanych v tejto Zmluve, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi trok z omeskania vo vySke 0,05 % za kazdy defi omeskania
z nesplatenej Casti zavdzku. :

2.V pripade zavaZného poru$enia akejkol'vek zmluvnej povinnosti vyplyvajicej z ustanoveni
tejto Zmluvy zo strany najomcu, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo
vyske zodpovedajiicej najomnému za obdobie jedného mesiaca. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a doméhat’ sa od najomcu nahrady skody, ktord mu v suvislosti s poruSenim
povinnosti vznikla.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Zmluvné strany dostant_po jednom
vyhotoveni.



2. AkékoPvek zmeny a dodatky k tejto zmluve mozu byt vyhotovené iba vo forme pisomného
dodatku.

3 Tato zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a prislu$nymi ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika tykajicimi sa najomnej zmluvy a $pecidlnymi ustanoveniami o najme bytu.

4. Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze tato zmluva je vyjadrenim ich slobodnej vole, je
uskutoénena bez natlaku a Ze si pregitali a plne pochopili obsah tejto zmluvy a tymto
potvrdzujti svoj stihlas s touto zmluvou jej podpisanim.

5. Zmluva nadobuda platnost’ a Géinnost’ v defi jej podpisania.

L]



